mln medimurje - investa d.o.o.

' : Poslovni centar Moderna, Rudera Bogkoviéa 16, 40 000 Cakovec
i Tel. +385 (0) 40 390 833; 390 834; Fax. 390 835

Ratko Matotek, dipl.ing.grad. REV i Dragutin Matotek, dipl.ing.
stalni sudski vjeStaci za graditeljstvo i procjenu nekretnina

PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Stambena zgrada s pripadajué¢im zemljiStem

Lokacija: Ulica Josipa Broza Tita 12, HR-40315 Mursko Sredisc¢e
Medimurska Zupanija

Narucitelj: Stefajna masa iza YONGMEI d.o.0. Gunja, Kolodvorska ulica 4
HR-32260 Gunja, Vukovarsko - srijemska Zupanija
OIB: 93363871404

Svrha: Kupoprodaja

Cakovec, prosinac 2020.
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SADRZAJ

SAZETAK PROCJENE

Imenovanja za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoOVA)

1. uvoD

2. PROSTORNA IDENTIFIKACIA

3.  FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

4, TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)
5. PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

7. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
7.1.  Zemljiste
7.2.  Doprinosi i prikljucei
7.3.  Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema
7.4. Uzgredni troSkovi

REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.  MISLJENIJE - ZAKLJUCAK

Pretpostavke i ograni¢enja
Izjava procjenitelja

PRILOZI
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SAZETAK PROCJENE

medimurje - investa d.o.o. ¢akovec

Narucitelj:  Stefajna masa iza YONGMEI d.o.o0. Gunja, Kolodvorska ulica 4

OIB: 93363871404

Nekretnina: Stambena zgrada s pripadajuéim zemlji$tem

Lokacija:  Ulica Josipa Broza Tita 12, HR-40315 Mursko Sredisée

Medimurska Zupanija

Vlasnistvo i identifikacija:

U ZK i Katastru su upisane i ucrtane kuca i gospodarska zgrada bez zabiljezbi glede legalnosti.

zk.ul.br. k.o. zk.Cest.br.
43 Mursko Sredisce 121172
Vlasnistvo: YONGMEI d.o.0., Zagreb, Slavonska Avenija 15 (1/1)

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~gradevinska dozvola:
~uporabna dozvola:
~energetski certifikat:
~povrsina nekretnina u ZK:
~opis nekretnina u ZK:

Nije predocena - izgradeno prije 15. veljace 1968. godine
Nije predocena - izgradeno prije 15. veljace 1968. godine
Nije predocen

Uskladena s upisom u katastar

Odgovara stanju na terenu

Datum procjene:
Zadatak procjene:
Pretpostavka procjene:

14. prosinca 2020. godine
Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Ponuda na otvorenom trzistu

Trzisna vrijednost:

8.800,00 € odnosno

prema srednjem tecaju HNB na dan

66.400,00 kn procjene

Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi,

trenutno neprocjenjivi parametri.

DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing. MEDIMU
stalni sudski vj¢stak zg graditeljstvo RuderaBogkoviéa 16, Cakov

Rudera Boskovita 16

CAKOVEC

OIB: 58604606434
"M-INVESTA" d.«

CAKOVEC

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisc¢e 3 www.m-investa.hr
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Imenovanja za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-481/16-4
Varazdin. 21. prosinca 2016.g.

Na temelju ¢l, 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. i 82/16.) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14.. 123/15. i 29/16), povodom zahtjeva pravne osobe
"MEDIMURIJE-INVESTA" d.o.0., predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan
donosi

RIJESENJE

Pravnoj osobi "MEDIMURJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedidtem u Cakoveu, R. Boskoviéa 16,
dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vjestaenja za podruéje graditeljstva i procjenu nekretnina,
na podru¢ju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od ¢etiri (4) godine.

Obrazlozenje

Pravna osoba "MEBDIMURJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedistem u Cakovcu, R. Boskoviéa 16,
podnijela je po ovladtenoj osobi zahtjev za dozvolom za obavljanje poslova sudskih vjestacenja pravne
osobe za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina, uz koji je prilozena potrebna dokumentacija,
propisana ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima — uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
postupak pred nadleznim op¢inskim sudom, zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka za pravinu osobu i za fizitke osobe — imenovanih vjestaka Dragutina
Matoteka, Ratka Matoteka i Vjerana Mesaric¢a, rjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim sudskim
vjestakom Dragutinom Matotekom od 20. prosinca 2012, godine broj 4 Su-533/12-4, Ratkom Matotekom
od 20. prosinca 2016. godine broj 4 Su-532/12-4. Vjeranom Mesari¢em od 11. travnja 2016. godine broj
4 Su-78/15-12, te izvadak iz sudskog registra nadleznog trgovackog suda za pravnu osobu.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da cit. pravna osoba udovoljava trazenim uvjetima, te je
predsjednica suda odlucila udovoljiti zahtjevu.

U skladu sa odredbama ¢l. 37. Pravilnika. pravna osoba unijeti ¢e se u Popis pravnih osoba za
obavljanje poslova vjeStacenja,

Slijedom navedenoga. po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica suda
odlucila je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40, a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), pla¢ena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja. Zalba se
ncpmu.dlm pn.dau. ili salje postom — preporuceno Zupanijskom sudu inu, u dva primjerka s dva
preslika rjeSenja, a o istoj odlu¢uje Ministarstvo pravosuda RH. \g\ e
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-483/16-4
Varazdin, 21. prosinca 2016. godine

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima (NN br, 28/13., 33/15., 82/15. 1 82/16) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br, 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RIJESENJE

Dragutin Matotek, diplLing. iz Cakovea, Praée Vajs 13 koji je ranije imenovan stalnim
sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu ncaretnina, posljednji puta rjeSenjem broj: 4 Su-
533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine. ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od &etiri godine.

Obrazlozenje

Dragutin Matotek, dipling. iz Cakovca, Brace Vajs 13 podnio je zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, uz koji je prilozena
potrebna dokumentacija, propisana ¢l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima — uvjerenje da se protiv
osobe ne vodi postupak pred nadleznim opéinskim sudom, zakljuéen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, rjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim
sudskim vjestakom 4 Su-533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine te popis izvrienih vjestadenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava trazenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odlucila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odlugila je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar, br. 40. a. .t 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.). placena je u cijjosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja moze se podnijeti zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom - preporuéeno Zupanijskt}_m sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva
preslika rjesenja, a o istoj odlu¢uje Ministarstvo pravosuda RH.

e ) > Pregsjednica suda:
Snjezana Hrupek-Sabijan

Dostaviti: Y
I. Dragutin Matorek, Cakovee, Brade Vajs 13
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima I - 3
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-484/16-4
Varazdin. 21. prosinca 2016. godine

Na temelju €1, 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13.. 33/15., 82/15. 1 82/16) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RIESENJE

Ratko Matotek, dipling. gradevinarstva iz Cakovea, Braée Vajs 13 koji je ranije imenovan
stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, posljednji puta rjesenjem broj:
4 Su-532/12-4 od 20. prosinca 2012. godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vje§takom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od &etiri godine.

Obrazlozenje

Ratko Matotek, dipling. gradevinarstva iz Cakoveca, Brace Vajs 13 podnio je zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, uz koji je
prilozena potrebna dokumentacija, propisana ¢€l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima — uvjerenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred nadleznini < peinskim sudom, zakljuéen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, rjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim
sudskim vjestakom 4 Su-463/12-4 od 20. prosinca 2012. godine te popis izvrienih vjeStacenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava trazenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odluéila udovoljiti zahtjevu.

. Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odlucila je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), plaéena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku: )
Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom — preporuceno Zupanijskom sudu u Varaidmu u dva primjerka s dva
preslika rjeenja. a o istoj odlu¢uje Ministarstvo pravosuda RH. VA o

Predsjednica suda:
a

urqpek-_siahijan

Dostaviti:
I. Ratko Matotek, Cakovee, Brade Vajs 13
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Opcinskim sudovima I - 3
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. pismohrana
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REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

HRVATSKO DRUSTVO

P SUDSKIHVJESTAKA
@ " | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

- SN - —
% Q—/\ /AW@ﬁ 4:.2_’.('1"_1r
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drugtvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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1. UVvOD
Narucitelj: Stecajna masa iza YONGMEI d.o.0. Gunja, Kolodvorska ulica 4
Nekretnina: Stambena zgrada s pripadaju¢im zemljiStem

Lokacija: Ulica Josipa Broza Tita 12, HR-40315 Mursko Sredisce

Medimurska Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) DrZavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
Zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Bilten br. 259 (svibanj 2020.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majgica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, 1., Slijepcevi¢, S., Stojci¢, N., Vizek, M. (2020.) Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske
2019., Ekonomski institut, Zagreb

- Medimurska Zupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (veljac¢a 2020.) Izvjesc¢e o trzistu nekretnina za 2019.
godinu za podrucje Medimurske Zupanije

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje
se sljedeci

nalaz i misljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti
Osnovica: TrZiSna vrijednost
Svrha: Kupoprodaja

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 14.12.2020.
Dan kakvoce: 14.12.2020.
Dan vrednovanja: 14.12.2020.

Dan kakvoée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisée 8 www.m-investa.hr
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2.  PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

ZEMLJISNOKNJIZNI | KATASTARSKI PODACI

Op¢inski sud:

ZK odjel:
Katastarska op¢ina:
UloZak broj:
Cestica:

Opis nekretnine:

Vlasnistvo:

Katastar:

Teret:

Legalitet:

Ostale napomene:

Posebne pretpostavke:

Cakovec
Cakovec

Mursko Sredisce

43

1211/2

kuca, dvor, zgrada 340,00 m2
Sveukupno: 340,00 m2

YONGMEI d.o.0., Zagreb, Slavonska Avenija 15 (1/1)

k.o. Mursko Sredisc¢e

kat.Cest.br. 121172

gospodarska zgrada, u selu 48,00 m2
kuéa, u selu 109,00 m2
dvoriste 183,00 m2
Sveukupno: 340,00 m2

Nema! - vidljivo iz ZK ulozka

Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine.

U ZK i Katastru su upisane i ucrtane kuca i gospodarska zgrada bez zabiljezbi glede
legalnosti.

Gospodarska zgrada je uklonjena, a za stambenu zgradu nisu predoceni akti za
gradnju i uporabu, no razvidno je da se radi o zgradi gradenoj prije 15. velja¢e 1968.
godine pa se u smislu ¢lanka 184. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i
125/19) smatra izgradenom na temelju pravomoé¢ne gradevinske dozvole. Potpuna
legalnost dokazuje se Uporabnom dozvolom za gradevine izgradene do 15. veljace
1968. godine.

Stambena zgrada je u ruSevnom stanju pa zbog starosti i dotrajalosti nema nikakvu
trziSnu vrijednost i potrebno ju je ukloniti te se prilikom ove procjene ne uzima u
izracun vrijednosti.

Nekretnina ima neposredan pristup na javne prometnice na kat.¢est.br. 7090/1 - k.o.
Mursko Sredisc¢e, cesta, u naravi Ulica Josipa Broza Tita, druStveno vlasnistvo u
opc¢oj upotrebi, u 1/1 dijela.

Energetski certifikat se ne izdaje za rusevine.

Na dan ocevida zgrada se ne koristi te je u ruSevnom stanju.

Nema.

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisée 9 www.m-investa.hr
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POLOZAJ | LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)
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Kartografski prikaz - mikrolokacija (poloZaj unutar naselja)

Izvor: www.google.com

Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Ulica Josipa Broza Tita 12, HR-40315 Mursko Sredisce
Medimurska Zupanija

Okolne nekretnine su pretezito stambene ili stambeno - poslovne namjene, individualne izgradnje s prate¢im

pomo¢nim zgradama.

Pristup nekretnini je omogucéen osobnim automobilom s javne asfaltirane prometnice.

Parkiranje je omoguceno u dvorisnom dijelu parcele.

Javna komunalna infrastruktura
Izvedena je sljedeca javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljucenje:
- vodovod
- telefon
- elektri¢na struja
- plin
- kanalizacija

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uo€ljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobicajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisce 11 www.m-investa.hr



TABELARNI PRIKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

medimurje - investa d.o.o. ¢akovec

tlocrtna _ NGP BGP
PROSTOR ST koeficijent 2 2 BV m3
Stambena zgrada
Prizemlje
haustor 10,26 0,50 5,13 k= |h(sakrovistem) =
stambeni prostor 79,00 1,00 79,00 1,28 4,81 m
Ukupno: 89,26 84,13 101,12 486,50
SVEUKUPNO: 89,26 84,13 101,12 486,50

Izvor podataka: Izmjera na licu mjesta na terenu.

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Stambena zgrada s pripadajuc¢im zemljiStem
Ulica Josipa Broza Tita 12, HR-40315 Mursko Sredisce

NGP = 84,13 m2
BGP = 101,12 m2
BV = 486,50 m3

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisce
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FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

medimurje - investa d.o.o. ¢akovec

Stambena zgrada

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisce

13

www.m-investa.hr




medimurje - investa d.o.o. ¢akovec

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisce 14 www.m-investa.hr




medimurje - investa d.o.o. ¢akovec

4.  TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoée)

Prikljugci

vodovod -
kanalizacija -
telefon -
el. struja -
plin -

Zgrada -

Namjena:
Godina gradenja:
EtaZe:

PolozZaj:

Temelji:

bez prikljucka
bez prikljucka
bez prikljucka
bez prikljucka
bez prikljucka

[Stambena zgrada

za stanovanje

cca 1920

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:
Krovna kon. + pokrov:

Limarija:
Procelje:

Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:

Unutarnja stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Okolis:
Op¢i dojam:

Ostalo:

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisce 15

prizemlje

u prednjem dijelu parcele

od opeke

zidovi od pune opeke s/f

drveni grednici

drvena, visestreSna konstrukcija s pokrovom od crijepa, djelomi¢no je s dvorisne
strane urueno kroviste

izvedena od pocin¢anog lima

ozbukano i zavrSno obradeno bojom, zbog trosnosti i dotrajalosti Zbuka na pojedinim
dijelovima otpada

drveni dvostruki prozori, ostakljeni dvostrukim staklom, drvena vrata

od opeke

ozbukani i obojani

nepoznato

drvena

Elektroinstalacije: provedene
Telefon: nije proveden
Vodovod: nepoznato
Kanalizacija: nepoznato
Plin: nije proveden
Grijanje: nepoznato
Klima: nije ugradena
Dodatne instalacije:  nema
nepoznato

u dvoriste se ulazi preko zajednickog haustora, dvoriste zatravljeno i obraslo Sikarom
zgrada se ne Koristi, djelomi¢no je uruSena i potrebno ju je ukloniti zbog opasnosti
kompletnog uruSavanja

www.m-investa.hr



medimurje - investa d.o.o. ¢akovec

5.  PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Izvor podataka: DrZavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICESY
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
STATISTIKU Indeksi (@ 2015. = 100)?
Indices (@ 2015

postojeci
stambeni |stambeni
Tromjesecje jekti objekti
Existing

Quarter i dwellings
2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90

Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

B N I M d ax BN Indeks j2 jednstvers indeks kg pratl kretana ojena stamberd nekretming na podnidjy
Fapubiibe Hrvatske BN indeks se temel|| na podacena postignutih cljena opefnih nebret rena na
tipefnim |ckariama = haze Burze nekretnina. BN indeks s abjaviuje jednom missefno

BN indeks 08/2020 Pramjena u odnosu na prashi mjesec  Promjena u odnosu na gading dana Ll odriosu na pofetak godine

1962 012 (0.00% | 2,06

Trai ene f pnsti gn ute cuene Craf poikarzipe kretanie traf=nih | postignutin cjena; od 1997.-2018.2. 0 HA 2a sanogradnge

3000
2750
500
2250
2000
1750

¥
1857 1988 1999 2000 2001 2002 003 2004 2005 006 2007 2008 009 2010 2011 M2 2003 2014 W6 2016 2017 MME 2018

B Tistme cier @ Poubgrule cEne
p ro 5] E'E no p Dsti g nute c IJ ene Graf prikazule odnos mmedu realimsan ciena stambenih nekretnina 72 Grad Zagreh, [adran |
ajeiu Hruatshu, 2 na temelju podataka iz baze Burze nekreming.

2010 2011 2012 2013 2014 Fall b 2016 2017 2018 2018
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Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

voew

Izvor podataka: Pregled trZista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ekonomski institut, Zagreb

3.2. Obiteljske kuce

20

Na razini Hrvatske

U Hrvalsko) @ 2018, godine ostvarenro 14.006 kupoprodainih rarsakeis obit
kuda ukupre vrijednosti od 75 milijardi kuna (siika 310). U usporedi s prethodnom

godinom ostvaren je znadajan 1ast u okje kategorije, o demu je broj transakcijs

e MUt L ko je U 2013 godind Znogile S40.57S5 kung, o godinu
S06.500 kuna

povedan za 336 posto, a njibova ukupna vijednost za 32 posto, Prosjedna vijednost

ledne trargacie obitel)

dana ran

31

Broj ] 1wl prodanih kudau
miljunima HRK u 2008 § 2019, godini

21 Beg; wupeardarih trarescca GETSUEN kite F Wednest prodian GE RGN

i na F
3 s7ang
i 3 = i Ey

el EIZ 1 MTID

Taplica3 7 orfkazuie distribuciske pokazatel| e kuponoda nin cjena veliding istarost
obiteljskin kuda prodanih tlekoon 2009 godine. Medljan cfjena obite jske kude co m®
w2018 godini iznosioje 577 a prethodnugoding predstavja pad
od 373 posto. Pad medijaire cilereabitelsiih kuda jednim se dijslomn moke abjasnit

time da je u zratun mediaine ciene uiao &tav niz transke

ara, Blo uodnos

[a & iznimino nigkim

wrijednostima Kupogredajnin cljena obiteljskin kuda, Sto |e vid|vo | iz podataka o

5. percenti jera ub percentilu u 2013 godin iznosila fe 4 kuna po m, Sto znadi
da s¢ 5 posto kuda prodavalo po 1o cijeni | mizel Ovaka niske clene raniljelens
s u nekalike 2upania (Koorvnidko.keizevatin, Bielovarsko.bilogorska, Swatko
mosiavadks, Karlovalks, Brodsio-posaveka, Virovititko-podravska), 8 poveranrs su

& ekstremno visokim wrijednostima povrEing obitaljskib kuda u 5§ 95 pero

5 u
Za pretpostaviti je da se ovdje radl o sustavrirn propustima prilikem ursZenja

2018 gedinl, § druge strane, najman]| bre; transekel 7aniljeren jo u Litko senjsko)
Fupanl]l, njin 207 U preostalim se fupanijama orof prodanin obiejskin kuda kretao
u rasponu od 217 u PoleSko-slavonsko) do 758 u Sisadko-mosiavatho) 2upaniji,

| A1 Bro) kih kuda po u 2018, godini

et B12 1 WGP

i il se medugodiEnie kretanje breja kugepredajnit trane ke

o pad bro i leben u svega dvije fupanie, U
1,0d 11,2 posto | Primorsko-goranskaf #upani]l, od 8.7 posto:
jede povedanje b
su viZe slope rasta broia transakeila obiteljskih kuda rabiljesene

Sliensho-krinsko] Zupar

[a tranza kolja oblteljskin kuda. Opdenito mode

alre Hrvatse Najvedi por

siljelen o U Sisadke
mosiavadkof Fupanil, od 74,7 posto, iza kofe slfjed] Virovititko-podraveka Fupania
5 rastomn od 54,3 posto te Kopriviideo-k

fevaika Fupania s rastorn od 526 posto

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisce
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50

h tipova

£ODRLAKD U BT SNakTNNG®,

druge srane. 5 poste najskupijin obit

196 percentl) prodava o se po ojer! od 9722 kura po i |

Medijan wiiine obitelskih kada prodan’h tjsom 2012 godir

iznosio je 577
Usporedoe radl, medijan welidine kuta prodanih u 2008, godini Znosio e 496 mr. Pet
posto najmanjih kuda prodanih u 2009 godin’ Bilo je povrsine od 42 m? | manje, dok
ja b poslo
kuéa prodar

vedih kuds bilo powine od 8.084 m? | wede®, Medijan starost obiteljskin

Vit U 2019, godind fnosio e 45

ina. Prvib 5 posto kuda Sinili su otjektl

starost! B goding | manje, dok u kategoriju 5 peste najstarlin kuéa ulaze kude sare

najmanje¥3godina. Raziika u starost| zmedu sredifnjin S0 posto prodanihobite |jskin
leuda iznosi 25 goding {od 31 gedinu starost do starost’ do 56 goding]
2B gex

. U odnosu ra

rnadiian staosti oniteljsxih kuds priikom Lupnje o 2018 smanjen 6 2
6.3 poate. Dok s¢ u 3018, godin ugovaio obiteljsk

godina, u 2019, godin! medijaina starost prodar

" kutama medijalng starost 48
Huda frnosia [e 45 goding

W 37 Distribucijskl pokazatelll kupoprodajnih cliena po o u HREK, wiléing u me |
starostl u godinama obiteljskih kuda u 2019, godinl

Gedinjn

s = | 75, £y stopa
poscentil | percentil | M#¥I3% | puroantil | percentil| promiene

| medijana

R po | ] vz 2.5

% ana 6%

st (gadne) s | s | .35

trot EITA

Na razini upanija

& vife od 1000 transakca obitelskin kuda 2019, godini predvode Grad Zagreb,

Zagprel prilem bilje? 1533 tansakoije

Cajedieo baranska | Zagrebadika Zupania. Gre

ohitelskh Kuda, Osjetko-baran/s<a Jupania 1444, & Zagrebacks fugania 1763
vansakcie obiteljskin kués (sika 37, | weolics 38 Nakon njin stiede Splitsko
dalmatinska, Ista

Zaps

ka, Primorsko-goranske | Zadarska fupanija. Navedenih sedam
je ostvarilo 547 posto svib kupoproda)

in transakcija obiteliskin kada u

3 Prop " sclajute b
cnine. Stoga se

1 pevifing rljed o o poveling kejs 2o cancs na
thio s rad] & UKLBNG] BviEini Kude, 8 u katestru jo

S oglavije 3. Pregled L P

U precsialim o zupsniamas medagodiEnie povetan|e broja transskela ebitolskin
ks kretalo u raspony od 14 posto kolko (e zabl|elero u Imarsko] do 50 poste u
Licke-senjso) 2upanil

Slikn 3

2 prikazife medijalne cljore obiteljskin kuta pe m* po fups

godinl. Nejvife medljsine cllene otitaijskin kuda zabiljedene su u Zest obainih

jama u 2019,

Zupaniis | u Gradu Zagrebu. Ns preom e mjesty s medijalnom cjendam obiteliske
wue od 4577 kuna po mY nalae Splitsko-daimatinga Fupania, i wope sijedi
Sibengke-kninska 2upania s cenem od 4114 kuna te Grad Zagreb s clienom od
2134 kure po m?. Medljaine cliene obitelskin kuda u Primorsko-goransko), Tadarskof
Istarsko] fupsniji kratale su se izmedu 2000 3,000 kuna pom®. 2a razfiku od obalnin,

fjena obitelsih

kontinentaine Jupanije postiu rradaing nike razine rmediint

K Pritom redniate VuKowsrso srjemeka Fupsni)

= medijainom cienom od
322 kune, Zagrebatka s 260 kuna, te Osjedko-baranska | Visraddinska Jupania s
madijainim cijenama obitaliskin kuta od 238 kuna po mé Medijal

ra cijens obitaljskih
ik

U U preastalin se Fucaniama ketali o rasponu od 35 kuna po e u Kop

werl Fovnein] do 184 kune po MY u Modimurske) 2ugan | Porod Koprivridke. kel 2evatie,
medijsira cllens obiteljskih kuda ispod 100 kuna

oo e zatljefena [e | u Sisatko-
moslaveto. Virovititke-podraveke) | Bjelovarsko-bilogorske) 2upanijl.

Prometr | se kretane cijena obiteljskin kuds na medugodignio) razini, made se uoditl
da [e u 2009 godin’ uvedemn broju Jupanija, njin 12, zabileden pad medijsine djene
prodane ebitelske kude laolica 38, dok deval 2upania biljed rast ¢
padh mdijalnge
58,3 posto, iza koje sljede Sisadko-moslavatks Jupani]

na. Najpvedi

ene obiteljske kude sabijezan jo u Brodsko-posavska) 2uganill od
padom cljene od 559 posto

1 Koprivnitko-krizevetks fupsnija s padom od 355 costo. Cyvoenamenkaste siope
liskit ks 2

Witenitidkos podraveko] | Medinmursoo) Fupe

pada medijaine cijens obi

i jeraresujofi uDubrovadko-neretvanske),

# loje 2003 godine ol

madugoditng rast maediaine cljene ol

ke ke, predvod] Vikovarso s

oQorsa Funda 3 posto. U preocst
e stope fasta medialnih cijona kretale u rasponuy od 4.2 pesto u
Litko-senjskol do 2368 costo u Varakdinsko] 2upanil

% rastom od 34,

2upanijp godis:
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32, Obitelske kude

5ilkn 512 Mediaina cljena obiteljske kuéo po e u HRK po 2upanijama u 201, goding

Irvat: 121 MGIS.

32, Obitelske kude 55

dalmatingo; Jupaniji od 17611 kuna po m | Primorsko.goransko) 2upanii od 16021
kunu po e Raziks u cllent po o fzmeda S posto najskuplih | 5 posto najjeltnijih
kuda bila jo najveda u Dubrovadko-neratvansko], 3 naimania u Virovitido-oodravs ko]
upaniji

Tabsfica 30: 0 i
tupanijama v 2012 godink

kuta po m' u HRK po

s 25, 75 5. Godignia stops
Bupanty parsertl percantl] perceoti | percernt | Beoiene
o b 284 1340 5620 wese | oam
[T ————— & T i wemt | e
Setukes clalrratirio a6l 1527 [ men | ook
i 0 77 BO00 12563 | aan
ign e et 1 7 mn 2500 | WREN
il o el efleacgaraion 1 3 3% 2084 | 4%
i baransk: & 35 38 27% -6.3m
& a £ G99 | 3ess | s
e Ly 1 n s 2380 Er
aradnsa 5 52 1040 Afa LY S
Faarnien 166 1036 T aws SEN
M ke 1 ] +53 28 L0
Vueviride o i w | s L) 2426 [
Vireadit itk podtavika 2 o] il ] 26T
Katlovatho 1 Fo) 3w | e 103N
Firactbo posevsie 2 ) B ) e
S i m 143 7900 15123 a5a
Hragsre sagrus 5 45 1433 470 420W,
D o i) son | ;o TN
et sl < Y] 6 Lo 2N
Lhr it 3 73 4400 s | 22N

Imvaart EIE | MGIEL,

Sliwa 3135, prikezuje dupanisku distribuciju medialine velifine prodanin kufa 209,
godine U mé, Najvetu medijalnu veligine obitelske kude prilkom kupnje oifed
Bielovarsko-bilogorsks fupenija, | o od 1836 nv. S medijainom povidinom kata
|znad 1000 m zatim slijede el Kogrivnitko-krizevetka, Ssadko-
mosiavelis, Kariovadks, Polefko-slavorsks | Medimarska Zupanija. Ovako velike
medijaine povriine prodanih obitelskih kuda obilfeznvaju raralng podreda, | 2
preteostavitl e da do njih dolazi usljed Sinjenice da poviEng obiteliske kude Sesto
ukljutuje i povrSinu ) ] L] Kih onjes Heo i okudnice sa gemijBrem,
& Bto je zapravo posljedice grefke pri unosu podataka. Nak
katastarsky Seslicu u Basi b se tretsla zesebro evidentistl, Za razlike od 2uparijs
u kontinentainem dijgu emije o upanijama Jadranske Hrvatske mediaing

&, Lrensakclja za sveku
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Ead alavije 3. Pregled P

Tablica 38 Broj prodanih obitolj kuca |
po fupanijarna u 201, | 2013, godini

i itely o po HRK

- bl Kt u-au.ms-;::m e

Zuganijs |

w0l 200 c;“"'““"“ﬁ e 20m.
Crod Zegres | 3w Sam2 | A
Prlrmioesor-goransicn | 2881 | 3am
Splitskrdalrmatinskas AN 4547 | em
tsarsiaa | [ ang 39

3x

ragingdkozogorsea |
[ —
Polelan-slavonis

v, 2T MG,

Distribucijski [ prodajnin ciena f[ekil kists po 0 L KunNama po
Zupanijama prikazani su U tablic] brof 39, Kude u 5 percentliu n
Bjelovarso-bi &), Koprivi i ij | Sadko-

i zupanij, gdie jo clens izrosia 1 kanu poe rd, zetim sijede Lidko-seniske, Brodsko.
posavea | Wirowittko-podraveka upanija s clienom od 2 kune po e, Owako niske
cijene dielomiéno se mogu objesnit! preksomn da se u ugovore upisuje cijena po
PN woja wkdjutuje | povriinu obite(ske ade s okugnicom, Lako da cijena po
Jediricl ukupne povriine rmoke bl [Zrazito niska, Najskuple kude su U 5 percentilu
e u Gradu Zagrebu | Splitsko-dalmatinsko) upanii gde je ciena po m# iznosila
284 odnosno 261 kunu. Drugim rijedima, to znadl da je u Gradu Zagreby S posto
kuda prodano po cijeni od 284 kune | niza), 8 u Spitsko-dalmatinska) 2upani po
eilenl ke pi vido od 261 kunu po it e drugo) steanl distribace, | 95, percentiiv
najmanje skupe kude bile su U Virewllike-podravske) | Poieiio-siavansie] 2ueant
gdie je m? kofteo 773 kuna odnosno LGOS kuna, Najskugije kude u 95 percentilu
bile 5w u Qubrovadko-nerelvantko) Jupaniji, od 234290 kuna po rmd, zatim o Splitsko.

inije su bile u

% glavije 3. Pregled P

weliding prodanin obitejskin kuda manja je od 500 . Pritom najeedt median
velitine ooiteljske kude Blljedl Litko-senjska 2upanijs, od 337 m7, a najman Solitsko-
dalmatinska 2upanija, od 136 mé, Medijalinag veliting obileliske kude prillkom kupnja
na pockutiu Grada Zagreba izrosia je 20719 godine 157 ri?

111 Medijalna veliZing obiteljske kude u m’ prilikom kuphje po Jupanijama u 2019,
godini

frvork BT [ M0IDLL

st bacijski pok il weiltine i kuda po m po Zupanijama
orikazani su u taolicl 310, Od kufa u 5. percentilu najmanje su klie kude uZupanijsma
Jadrarsion Hrvatskoo | Gradu Zagrebiu, Primjoerice, u Dubrova ko: neretvansio] 2ueaniji
S pOSO NajmManjin kuda bile e velitine od 1 red | mane, & o Selitsko-daimatinsko)
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{155 ré). Na drugo] stean distrioucie, u 25 percentiiu najvede kudo prodavane su
u B ) 1 Sisadko-mos) | tupani]l Fiet je o

fznimno velikim soviiinama, iznad S0.000 m?,

Tabiica 110, prodanity kuda u m po
Supanfjama u 2019, godini
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Usparedba medijainit wiiEing prodanih kada u 2019 & wiifinama iz 2018, godine
pokae Kaks so o 12 Fupanis u progeku trgovalo vedim kaéama, Napwede rozlike
u powrling pritomn su i u o & i) | Brodss 3
Zupani)i U Dubrovadko-nemtvansko] fupanil se u 2009, godini trgovalo kudama &ijs
Je medijaing povrfing bila wida 23 31 17, a u Bredsko:posavake] fupanifl kudama éija
o medijaina pewr@iing Bila veda 23 315 nv nego godinu dana ranije. U usporedis’ s
2008 manje kude s e 2013 godine prodavele U Kapinsko-zagorshof, Vakovarsko-
srijemsko]. Bjelovarsio-bilogorsko], Poseko-slavonskn), Varaidinsko], Kariovagkof.
Istarsio, Koprivnigko keizevaio) | Osjedko baraniskel fupanii. Najvede smanjenje
medijalne powdine prodanih kuda priteen biljedi Kapinsko-zagerska fupanijs, u
upjof je medijzn valitine prodznih obiteljskin kuta u 2073 godini iznosin 855 mé, dak
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Siikcn 512

ost prilicom kupnje po

=arn
2012 godini

I BLE | MG,

Zanimijvo je promotrit promjeny. medijalne starcsti obitelskin kuda prilikom
Kugepe o 2019, J odnosu na 2008, godinu, U0 dupaniia trgovalo se naviiim kudama,
u dwije fupanie [edrako sterm, dok se u devel Fupanija trgovelo starlim kaedama.
Znacajra novifm kutama nego goding dane ranie pritlom se ugovelo u Zadarskoj |
Istarskoj Fupanijl. U Zadarsea] 2upanii jo medijaing starost ooiteljshe kude prillom
ke 2008, irosila 18 godina, da bl 2009, godine iznosia & godina manje odnosno
12 godine. el iske kude prodane ne podrudiu Istarske Fupanije 2018, godine su
olle medialne starost! od 50 godine, 3 20012 godine od 35 goding 5 druge strane,
najveda razika U korist prodaje starih kda zacijelera je na podrugju Brodsko
posavs<e | Karovadon Jupanie Dok @ median starost ooiteljsice <ude prilkom
mupnje u Brodsko-posavekol fupani|l 2018, godine bio 47 goding, u 2019, godinl

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisce
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s glaviie 3. Pregled jalnih tipova

1@ godinu dana ranije izrosio 1.071 me Opéenite je primjetno do jo uweding 2upanija
koje su zabiledle medegodtngl porast medijsline clere obiteljskin kuda dofio |
do smanjenjs medijalne wlitine prodanih kuda Mukovarsko-srijemsks, Polebko-
svonsla, Krapinsso-Zanors, I i i dokjeusiudaiu
upanija u kojima jo zabiljefen medugodign] pad medijpinih cijens obiteljgkin kuda
medizing povriing grodar'n kuda istowremeno ostvarila rast {Ssadko-mosiavacks,
sk 54, Brods b, Dt &

wka).

Slika 314 prikazuje modijalnu starest kada prilikem kugnje u godinama. Najstarije
kude, medijaire sterost] od 52 goding, prodavale su se u Primorsko-goransko
upanij, Bo nadi da su graders potkra) 60-in godina proflog stoleda, Kudama
rrwediding starosti od 51 goding trgowalo se o Bieiowrsko-hliogorol Osedio.
aranjskol, Voraddingko], Virowtitko  podraveke], Karovidks] | Brodsko -posavekol
ZFupsnlfl. Majniza mediialina starost kuds ko kuenje zacfljerena e u Fadarskn)
Fupanij gdie je polovica kula kajima se trgovale bilo staro 12 goding | manje, Sto
i da su Tzgradune nakon 2006 godine hediaina stanest kua oiikorm kupnje u
ogralim so 2upanijama krowala od 35 goding u Vakourske-sijemako) fupanijl do 42
godina u Koprivriéko-wrizevatio) 2ugani].

Tailica 3N, prikazuie disiiooc] s pokazatelje Starost obitelskin kudéa [ugodinamal
ol korn kupnje po fusanijama u 2002, godin, U S pereentilu najravije kute bilega u
Llpensko-kninska] 1 godina] te u lstarska] | Primorsko-gorsnsko] 2upani], starost od
3godine, a najstarie u Kepriviike-kizevadke] 2usari, od 22 goding, Od kuta u 95,
eroRntily, naEjmilade kuce biie su o Brodss 1| 1 Podedio-slmarss] Jupanii,
i 1o starostl najmanje 65 goding. kudarma u 95, TrgovIi B0
a a o] 1 B & y #upanil, | 1o od najmanje 128
geding, Sto znadi da su izgradene polkra) 19 siojeda. Raziika u godirama starosti
fzmedu 5 posto najstardiin [ 5 posto najmiadin kuda bila je najmeda u Primorsko-
aoranske| (146 godinal, & najmanis u Brodsko -posavske] upanijl {46 godina)

& glavije 3. Pregled p

on e izrosic 51 gedinu, Obiefjske kude ko su blle predmaetom kupopredaje na
podnidiu Karlovatke fupanije 2008 godine su imale medijan starost] od 48 godina,
da i 2079, god re medijalng starost obiteljskih kuda prilkom kupnie ella povedans
na 5l goding
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Ma razini jedinica lokalne samouprave

Slikg 375, prikazuje bro] prodanih ouiteljskih kuda oo jedinicarmi lokalre SamoJorsve
U 2018, godint. Najved brol trarsake]a obitelskih kuda o 2019, godinl cstvaren je u
Gradu Zagrebu njih 1533, iza kojeg sliede Osijek s 438 transakeijz | Viellka Gorica s
245 transakeTa, Vise od 100 transakeijs biljele job i Bjelovar, Karkevac, Slavonski Brod,
Wi, Sisak, Vakevar, Zadar, Vinkovel, Varazdin, Spiit, Keprivaica, Petrinjs, Samobor,
wirewvitica, Sicenik | Umag. U kategori] od 51 do 100 uansakcija raiazl se 33 jedinice
lokalne samouprave, 3 najvide se lokalnin Jedinica, njin 288, nelszl u kategorl|| od 10
do 50 trargakcija. Manje od 10 trarsakoija coilel s kuda ostvareno je u 203 jedini
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lokaing samouprave, B 2a 13 jodinica podatak o breju prodanin ooiteliskin kuda u
2013 godini nije poznat

Sk 315 Bred prodanih obitolskib kuéa po ILS-ovima u 2019, godini

Slika 316 prikazule medijalne djene prodan’h coltelskih kuda po m? po jed|
akalne samou ve. Znatno vide cijene obiteljskin ki prilikom prodaje
goxding g radond | optine prostory Jadranske Fiv 3 el

clierama lznad 10008 kuna po @ pritorn se Tzdvajaju Ston 15475 kuna), Seget
(12,090 kanal | Primodten (215 kuna). Medijalna dlena ks u rasponu od 5000 do
10000 kuna po mE zabilletens o u 27 jedinica lokalne samouprave 15 gradowa (17
od ukupno 65 gradova

o I, redarm ptlatal=ih | otedns lokalnh jedinica, Ma

jerve kuda od 1001 do SO00 kune po
P, swegs se njih sedarm nalazi u Kontinenaling] Hrstsio] Tosu redom Grad Zagreb,

| apéing kolike th se nalazi u razredu meadijaln

32, Ol

vedimn madijalnim veli&inama prodanih obiteljskin kuea, Tako so kuéama maedijaine
poviSine sned 50 M7 Uigovalo u svega 2 lokaine jedinfioe, u Stonu 18 md) | Podgor 447
¥, a kucams medijaine volitine od 51 do 100 m? u 18 lokalnin jodi
podrodja Jadmarske Hevatsae. U122 [edinios lokalne samoupone maedijalna wiicina
“h kuca <iownla se od 1000 do 5000 m, o 80 jedinica lokaing

nica, koje su sve &

orodanin atit

i kuda od

sameuprave od 551 do 1030 m. Na mediainu velidinug prodanin ool
10 do SCD m? nailazime u 106 jedinica loxaing samouprave.

Silka A17 Medljaing valiging prodanih obiteljskih kuéa o m* po ILS-ovima u 2009, godin

vt 12 | MGIEN

Slika 318, prikazuje medijalnu starest obiteljskin kuda prilikem kupnje u godinama

m kutama, rediaine storosti

prme. Majsta
goding, trgovalo se usedam jadranskih jedinica lokaine samouprave, od kol se Sest
nalazi u Istarskoj (Pazin, Buzet, Oprtlal), LanSde | Bale], | jedna (Gradach u fadarskoy

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisce
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Varazdin, Nadic

Sveli Kriz Zadretio, Swela Nedietjn

ik, Cliers od 101
do 1000 kura po md postizo se u 113 jedinice lokalre samousreve | e se navedim
dijelom radi ¢ fedinicama smijeStenim u ruralnim pred)

sima kontinentalrog dijels

i Frediialne cliene kuda po me od 51 do 100 kuna wind 37 lokalnih
mediialne clione od 50 kuna | manje uiazl 75 grado |

sernije. L kiteg
Jedinica, dok u katego:
opdéina

Sihen 316 Medijaina cijena prodanih obitoljskih kuda po m u HAK po JLS-ovima u 2018,
1

i prt e
ke i
=

trvrt B MG,

Modijaing weiing prodarih obitelfs
u 2019, godini prikezano je no Sici 377, Z9 razliku od gradova | opding iz Jadranske

Hrvetsie u kajirma se pretelito trguje obiteljskin kudama manje wadrature, jedinice

iokalne samouprave ruraine | Kontinentalne Hrvatske u pravilu uleze u kategorije s

sl

(jalmib tipova

2unani). Kude star e od 50 goding prodavale Suse u 16 jedinica lokalr
Kutama medialne starost! izmedu 311 50 goding trgovalo s u 134 jedinice lokalne
samouprave, dok jeu 52 jedinice lokalne samouorave medijalne starost kuda erilikomn

> EIMOURIIAD.

kupnje bila rmedu 7130 goding, U svega 17 jedinica lokalre samouprave orodavale

S50 Kude ST

O goding | marje. Svin T7 lokalrin jedinica smjeftens je u Indransko)
Hryatskof. Majroviim kudama pritom se trgovalo u Vidinad| [medijalne starost! od 3
geding], Svatvindetu [medijsine starosli od & gadina), PoliEniku, Kukljil i Vadnjara
{mediialre starosti od 7 godina)

Stiea B s Medijalna starost obitelfske kuSe prilikom kupnje u godinarma po JLS-ovima u
2019, godini

Tvan: EI7 | MGIDLL
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Zagren

Tablica 312, prikazuje broj, medijainu cijenu, velidinu | starost prodanih obitelskih
Kuda po katastars<im opdinarma Grada Zagreba u 2019, godint L tabiic] su pokazane
| stome promjene broja tansakeljs, modining cijena, velifine | starostl u adnosu na
2078 godinu. Najved bro] transake] s, 200, jeu i
opdinl Dubrava, iza koje s5 115 ransakeija slijedi katssiarska opéine Vrande. Zatim
slijece Trednjovia s 92, Traje sa 78, Pedtenica £4 74, Ruded sa 811 Srnormerec 54 60
transakeija. U p: i i opéinarma, njin 29, bro] prodanih kista kratso
se u rasponu od 10 koltko Je znoslo u Bragoncgcu do 56 u Sesvetama. Manje od 10
transakcijs obitelskin kuss zabiljelenc jo u 17 i opging.

U odresu na 2018, porast broja jnit transakcia obvielskin kuda u 209
godinl zablljeken je u vedinl katastarskin opding®, njlh 24, dok je do peda prodaje
dofio u svega Ul katastarske opéing (vrapte, Vugrovec | TreSnjevica). U ketastarskim
onting  Granedinal Brazovica u 2019 godini je prodan jednak bro) obite)|ssh
kuda koo | godinu dana ranlie. Prodaia kuda najvige [ porasla u opdinama Centar |
Erromerec, 73 1412 1 1358 posto, nakon «ojlh sljede Gornje Wrapte {121) posto), Traje
(25 posto). Cubrava (785 postoh | Mikalil (75 poste). U 7 kalastarskin opdina bilo je
ranje od 10 transikeija u 2078 gedinl, 4 u 17 opding U 2079, godin, ake da godEnju
DEOMendY Nje Mogude skazat,

Najveta medijalina ciiena ebitelskih kuds po M, od 7135 kuns, zabiljesens je u
eAtAStArsen) opeini Maksimic, Makon nje sjed] opd na Centar £ medijainomn cijenom
obiteljske kude od 6541 kunom po md | opding Rudel s medijainem ciierom od
S.053 kure oo 7. U ciensvnu kateporiju od 3000 do 5000 kuns po mf uisel 13
xatastarskit opdiva: TreSnjevka, Srnomerec, Sesvete, Peblonica, Viapde, Blato, Kara,
Cutrina, Trrje, Stenjivec, Sestine, Seswisd Kralevec | Resnik Radi se o opdirama
koje okruZulu Centar | epdinama ra zapedu, jugu | krajnem istokd grada, Nadalje,
u 13 katastarskin opding kude su prodavane o medijaing] clien u responu od 10641
uune (Gornji Stenjevec) do 2377 kuna (Remate), Najjeltinie kude prodavana su u

i i [»] | Graneding, | 10 po rmedijaino] cjen] manjal od
350 1 587 wuna po nv'. Medijaina cijena obiteljskin kuéa pe m? nize od 1.000 kuna
zabljezena le | u xatastzrskim oodinama Cuderie 207 kuna), Brezovica (855 kuna) |
Gormje Vrapde (759 kunal.

= mane od 10 ™

£ Crctps ikl
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MedugodiEni porast mediaine ciene obiteljske kade u 2012 godini zabilje?en jeu
14 katastarskin opding, dok 13 katastarskin opéina biljed pad cjena. Fa katestarske
opding u kojima je ostvareno manje od 10 transakcija u 2017, i 2018, gedini nisu
iskazani podaci o godisnjoj promieni cliena, Od katastarskih opding u kejima je
zabiljo?en rast cijera, najvedi rast ostvaren je u oadini Maksimin, od 101 posto |
optinl Granesing, od 85 posto. Nakon njin sljede katastarske opdine Rudes, Blato |
Vugroves, s medugodinjim sorsstom medijsine cijens iznad 50 sosta. U srecstalin
T E] in opdina med @ Slopa rasta medialne cliene obiteljs<e kude
L laod 15 ik va e do 44,2 pesto u Resniku, Najwod
pad medijaine cjene zablleden je u opdinama Mikalié {512 posto) | Brezovica (473
posto) @ najmangi u katastarsko] opding Klara, od 04 posto,

U 2019, gedind npjvede kuée prodivane su U katastarskion opdirama Kupinogki
Kraljevec, Dragonoec, Lutko | Sestine, | to medijaine velléine od 525 do 637 e Zatim
slijede Kalastarske opéine Mikuli€l GraneSina Nova, Sornji Stenjeves, Podsused |
Gormje Vrapde u kojima se medijalna veliding prodane kude ketala od 513 do 449
. U kategeri)l medijalne velitine prodanin kuda od 200 do 400 m? nalazi so dovet.
katastarswlh opding. Osim opdine Centar, ovdle Je rijed o opéinama koje se nalaze u
rubnim istodnim, zapednim | sevamim dijelovima grada, PoviE rom najmanje kude
u 2073, godini prodavale su se o katastarska] opdin Trrje [70 mé) | opdini Peldenica
{77 ). U 14 katastarskin opding medijaling veliting predanih obiteliskih kués oila jo
u kategor]l od 100 do 200 m?. U usporedis] s 2008, godinom u 2019, godini se trgovalo
vedim kuéama u 10 kalastarskin opéing, dok se u 15 katastarskin opding u prosieku
trgevala manjim kutama. Znatno vece kude nego X078, godine prodavale su se u
opdinama Gormje Vrapde, Gradani, Stenjevec | . Tako su se U

opéinl Gornje Vraplie u 2019, godin! prodavale covEinom dvostruko vede kude nego
godinu dana ranije, 413 nassram 174 mi. Nadalie, dvestruke vedim kudama nego
2008, goding Lrgovalo si i nd podrudju katastarske opding Gradani, mediialna valiting
obiteljske kude prodane u 2018, godini Znosila o 1715 rrd, a 2009, godine 1268 posto
wige, 365 m?. 5 druge strang, u odnosu na 2008, najvede smanjanje medijana velidine
prodane obiteljske kude 2009, godine je zabijelero u katastarskim opdinama
Graneging, Cuterje, Dubrava | Maksimir,

Majstarije kude, medijane starosti 70 goding, prodavale su se o 2019 godini u
katastarske] codini Podsused. Zatim sijede katastarska opdina Trrje u kojoj je
ridijalrag starcst prodanih obiteljskin kuda zrosila 62 godira, Kucama medijalne
starosti od 53 goding trgovalo se u pol katastarskin opding: Gradani, Zitnjak,
Trefnjevika, Centar | Smomerec. U najvedem oroju katastarskin opdina, nfin 24
trgovalo se kudama medijalne starost] od 30 do 52 godine. Pri tame se u opéini

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisce

22

12 Brof transakcija obitefjskih kuda, medijaina cijena po m" u HRK, velitina um' i starest prodanih obiteljskih kuta u godinama, te medugodiénje

slope promjene po ketastarskim opéinama Grada Zagreba u 208, godini
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& glaviie 3. Pregled jalnih tipova

Pestonica tgovalo kitama medijalne starest! od 52 godine, dok S0 u ok 14 opding
trgovalo kudama med ||z ing starestl od 32 goding. Najnove kude, medi[zine starost
do 30 goding, i Gornje Vianse (19 godina) |
Brazovica (22 goding), U usporedt s 2018, godinom u 2019, godini u 14 katastarskin
opting trgovalo se novifim, a 12 katastarskin opéing starijim kudamne. Znatre starje
kude prodavane su u katastarskim opdinama Gratian!, Podsused | TreSnjevia. Tako
0 u Gratanima medijaina starost kuéa orilikom kugnje povedala 5 30 goding u 2018,
na 53 goding staresti u 2072, u Podsusedu s 44 na 70 goding starost], dok se na
Trefnjevil povedala s1 43 na 52 goding starosti. 5 druge strane, nahede razlike u
unrist prodaje novijin kuda zabiljetene su u ketastarskim opéinama Gornje Vrapde,
Sestine | Brazovica, U Gomjemn Visptu se 2008, godine trgovalo kudama mediialne
slarosti 53 goding, da b se 2019 godine trgovalo s kadama medijalne starosti 12
geding. Medijalra starest kuda orikom kuprie u Sestinama je 2018, godine Znosila
&4 goding, 3 2019, 32 godina. U Brazovic! se 2018, godine trgove o kudama rmedijaline
slarosti 38 goding. a 2012, kudama starim 29 godina,

VL]
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Detaljna analiza lokalnog trzista

Zupanija: Medimurska

Grad/Op¢ina: Mursko Sredisce

Naselje: Mursko Sredisce

Razvojna skupina: 5. od8 lzvor podataka: MRRFEU
Indeks razvijenosti: 100,567

Tip nekretnine:
Broj ponuda:

- za grad/op¢inu:[ 10

- zanaselje:] 8

Prosjec¢na cijena ponuda:

stambena zgrada
Izvor podataka: Go home

- za grad/op¢inu: 701 €/m2
- za naselje: 720 €/m2

Ostvarene kupoprodaje |2016 = 0 lzvor podataka: eNekretnine
za naselje u posljednje 4 12017 = 3
godine: 2018 = 9
2019= 14
2020= 11

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzi$ne vrijednosti.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su priloZzeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za gradevinska zemljiSta na predmetnom
podru¢ju koji ¢e biti koriSteni prilikom izracuna trZiSne vrijednosti zemljista poredbenom metodom. Ulazni
podaci ne pokazuju obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije ulaznih podataka zbog
razli¢itih lokacija u odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene pomocu objavljenih indeksa
razvijenosti podru¢ja MRRFEU.

Datum kupoprodaje 29.01.2018. | 01.07.2019. (14.09.2018.| 10.10.2017.
. L . o Svetl Mar_tln Murisvk,o Nedelisc¢e Prelog
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi na Muri Sredi§¢e
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o et b
zastiti osobnih podataka)
745/3 1339 2428 8105/90

Kategorija zemljista

Izvor podataka o cijeni

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

Prodajna cijena (kn) 112.500,00 | 92.420,41 | 130.000,00 | 83.375,00
Prodajna cijena (€) 15.149,54 12.500,00 | 17.502,80 [ 11.116,65
Povrsina (m2) 1.002,00 728,00 842,00 667,00
Cijena (€/m2) 15,12 17,17 20,79 16,67
Izvor podataka: sustav eNekretnine
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6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljede¢e propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ |TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuc¢i u obzir postojeée obicaje U uobi¢ajenom
poslovnom prometu 1 druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena
metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu
| provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

|X|POREDBENA METODA - odabrana metoda za zemljiste u troskovnoj metodi
[ |PRIHODOVNA METODA

[><|TROSKOVNA METODA - odabrana metoda za cijelu nekretninu

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih cCestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku cesticu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preracunavanje.
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KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomo¢u kojih se prera¢unavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanija razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog
promjena opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena pomoc¢u indeksnih nizova.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista 1 poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica
(faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno
kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

TroSkovna metoda moze se Koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su
usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troSkova gradnje budu¢im prihodima od najma ili
zakupa nekretnine.

TroSkovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.
Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog
starosti, nedostaci 1 Stete na gradevini kao 1 druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu (odrZivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni zna¢ajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju
od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih
prihoda.

U opc¢oj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku c¢istog prihoda i odgovarajué¢eg ukamacivanja
vrijednosti prema opcéenitom izrazu:
PV = (PG -VZ x p/100) x M + VZ
M = (9™1)/9"(a-1)
q =1+ (p/100)
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7.  TZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
7.1. |Zemljiste
Datum kupoprodaje 29.01.2018. | 01.07.2019. [14.09.2018.( 10.10.2017.
. o ) | Sveti Martin Mursko
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi| o' nari Sreditée Nedelisce Prelog
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o —
zastiti osobnih podataka) at.Cest.br.
745/3 1339 2428 8105/90

Kategorija zemljista

Izvor podataka o cijeni

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

Prodajna cijena (kn) 112.500,00 | 92.420,41 |130.000,00( 83.375,00
Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije (kn/€) 7,425966 7,393633 7,427381 7,500010
Prodajna cijena (€) 15.149,54 12.500,00 | 17.502,80 [ 11.116,65
Povrsina (m2) 1.002,00 728,00 842,00 667,00
Cijena (€/m2) 15,12 17,17 20,79 16,67
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 99,709 100,567 102,221 102,633
» 3 T lIndeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 100,567
% 3 Z|Koeficijent korekcije (B/A) 1,01 1,00 0,98 0,98
- E s Rezg!tat cij.ene nalfgn korekcije indeksa 1527 17.17 2037 16.34
razvijenosti podrucja (€/m?2)
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika < + 30%) 25,04%
5 & |Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 99,57 10398 | 10051 [ 102,26
£ S |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 115,90
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,16 1,11 1,15 1,13
+§ S Rezultat cijene nakon meduvremenskog
2 3 [isicdnacenja €/m2) 17,71 19,06 23,43 18,46
. Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
T |Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§  [Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
:§ Mjera gradevinskog koristenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
"f Veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
=~ [Kontrola (¢I. 19. Pravilnika < + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/mz2) 17,71 19,06 23,43 18,46
[ Srednja vrijednost (€/m2) 19,67

Apsolutno odstupanje od medijana -1,05 0,30 4,67 -0,30
Relativno odstupanje od medijana -5,60% 1,60% 24,89% -1,60%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 1,05 0,30 4,67 0,30
Kvadrat odstupanja 1,10 0,09 21,81 0,09
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo| prihvatljivo
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo| prihvatljivo
Medijan 18,76
Standardna devijacija 2,40
Dvostruka standardna devijacija 4,81
Prosje¢no apsolutno odstupanje 1,58
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Po provedenoj analizi trziSta, odredena je prosjecna jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 19,70 €/m2
l;ei:' Zemljiste Jeg};n;c;a KO_?ﬁCiJ;jel;‘t Koeficijent za Ukupno zemljiste | Kategorija
. prilagodbe -
br. (m2) (€/m2) PR ¢ ostale prilagodbe (€) zemljista
121172 340,00 19,70 1,00 1,00 6.698,00 I
SVEUKUPNO: 6.698,00
ili 19,70 €/m2

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljita koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi
propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (111).

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja (IV).

PRILOG 4

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima

I 100%

II

50-80%

I

25-60%

7.2. |D0prin0si i prikljucci

Vrijednost prikljucaka procijenjena je prema
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

vrijednosti koja odgovara troSku izgradnje komunalne

Vrijednost komunalnog doprinosa iznosi: 30,00 kn/m3
Ki1= 486,50 m3x 3,98 €m3 BV = 1.936,27 €
Vrijednost vodnog doprinosa iznosi: 2,82 kn/m3
K2= 486,50 m3x 0,37 €m3 BV = 180,01 €
Cijena prikljucaka iznosi : K3 = 0,00 €
Ukupna vrijednost (K) = K1 + K2 + K3 =
1.936,27 + 180,01 + 0,00 = [ 211628 ¢
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FK matrica

Kriterij

A — lokacija/ trziste

B — zgrada opéenito

C - stanje zgrade

Uporabivost u
potpunosti i
dugorocno

dana/osigurana

izvrsna lokacija*

« velika potraznja za vrstom
zgrade

« skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

nema oStecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

« daljnje koristenje nije
smanjeno

Uporabivost
dovoljnai
dugorocnije
dana/osigurana

vrlo dobra lokacija*

* redovita potraZnja za vrstom
zgrade

» mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura

« dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« dovoljna fleksibilnost

mala oStecenja

* puna stabilnost

« jo$ dobra uporabivost

* daljnje koristenje jedva
smanjeno

Uporabivost

smanjena, ali

srednjoro¢no
dana/osigurana

dobra lokacija*

* joS postoji potraznja za vrstom
zgrade

« dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura
* prosjecno oblikovanje
* prosjecna prostorna
organizacija
 umjerena fleksibilnost

jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* prosjecna uporabivost
« daljnje koriStenje smanjeno

Uporabivost
ograniceno
dana/osigurana

umjerena lokacija*
» mala potraznja za vrstom zgrade
« bogata ponuda

dovoljna infrastruktura
 umjereno oblikovanje
* umjerena prostorna
organizacija

» mala fleksibilnost

jasna oStecenja

* smanjena stabilnost

* sSmanjena uporabivost
« daljnje koriStenje jasno
smanjeno

1
2
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Uporabivost
kratkoroc¢no
dana/osigurana

loSa lokacija*

« jedva postoji/ne postoji
potraZznja za vrstom zgrade
« velika ponuda

nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

« nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

znatna oStecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
« daljnje koriStenje samo
kratkoro¢no

* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu
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Relativna starost: n/N ili G/OVK

Grafikon. FK matrica
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7.3. Zgrada- [Stambena zgrada

NGP = 84,13 m2

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)= 480 €/m2 NGP
ili 399 €/m2 BGP

Izvor podataka. Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Nova vrijednost (Nv) = 84,13 X 480 = 40.382,40 €
Umanjenje Jc zbog nedovrsenosti zgrade:
Jc = 480 X 0,00 = 0 €/m2 NGP
Gradevinska vrijednost (GV) =
84,13 X 0 = 0,00 €
Izracun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koriStenja FK:
Godina procjene: 2020
Godina gradenja: 1920
Starost zgrade: 100
Odrzivi vijek koristenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 80 god
Odbitak odrzivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% xOVK= 0 god
Odrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK'): 80 god
Preostali vijek koriStenja (OVK'- G): -20 god
Odabrani faktor koriStenja A | lokacija/trziste | 2,5
FK - prema uvjetima in situ: B | zgrada opcenito | 2,0
Prilog 10. Pravilnika (FK=od 1,0 do 5,0) C stanje zgrade | 5,0 5,0
Relativna starost (Rs=G/OVK): 125,0%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 0,0% x 80 = 0 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 80 god
Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK): -100,0%
0,00 €
[Preostala vrijednost: 0,00|€
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[Nova vrijednost radi potrebe osiguranja

40.382,40 € x 7,542016 kn/€= 304.564,71 kn

odnosno prema ¢L 68. st. 5. Pravilnika zaokruZeno 300.000,00 kn

7.4. |Vanjsk0 uredenje te vanjski uredaji ili oprema

Nema elemenata za izracun troSkova vanjskog uredenja

Vu = 0,00 €

7.5. |Uzgredni trodkovi

(projekti, nadzor, geodetske usluge i sl.)

Ut=Nvx 00% = | 0,00 €
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REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Zemljiste, doprinosi i prikljucci:

1.|Zemljiste 6.698,00|€
2.|Doprinosi 1 prikljuccei 2.116,28|€
UKUPNO: 8.814,28 (€
Zgrada i ostalo:
3.|Stambena zgrada 0,00|€
4.|Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema 0,00|€
5.|Uzgredni troSkovi 0,00|€
UKUPNO: 0,00|€
SVEUKUPNO: 8.814,28|€
Ostale okolnosti:
5.|Umanjenje vrijednosti gradevine zbog 0,00%
gradevinskih nedostataka 1/ili Steta (¢l. 61. 0,00|€
Pravilnika) 0,00|€
6.[Druge okolnosti koje utje¢u na vrijednost 0,00%
gradevina (Cl. 62. Pravilnika) 0,00(€
0,00(€
X PRIVREMENA VRIJEDNOST: 8.814,28|€
NGP ukupno = 84,13 m2 GV /NGP ukupno= 105 €/m2
PZ (povrsina zemljista) = 340,00 m2 GV/PZ= 26 €/m2
Koeficijent prilagodbe* prema ¢lanku 33. Pravilnika: 1,00
o s 8.814,28|€
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
66.477,44|kn

* Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe privremene
vrijednosti trzisnoj koristit ¢e se podatak izracunat od strane procjenitelja.

Srednji tecaj HNB-a:
[ 1€= 7,542016 |kn |

TV /NGP ukupno= 105 €/m2
TV /PZ= 26 €/m2
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izrac¢una vrijednosti nekretnine: Stambena zgrada s pripadaju¢im zemljistem
na adresi: Ulica Josipa Broza Tita 12, HR-40315 Mursko Sredisce

predloZenih od :  Stefajna masa iza YONGMEI d.o.0. Gunja, Kolodvorska ulica 4
HR-32260 Gunja, Vukovarsko - srijemska Zupanija

utvrduje se da TrziSna vrijednost (TV) iznosi:

Srednji tec¢aj HNB-a

8.800,00 € ili 66.369,74 kn | 1€= 7,542016 kn

odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno

66.400,00 kn

Napomene:

- Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti su u obzir u onom obimu u
kojem su sastavni dijelovi gradevine kao njezin neodvojivi dio.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguée posti¢i na
rzistu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

- Nekretnina je utrziva u odredenom razdoblju.
- Ovaj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrZava elaborat u
viastitoj eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakoveu,  14. prosinca 2020. godine

| ELABORAT IZRADILI:

Struéni suradnik:
OTEK, dipl.ing.
gradltelj stvo

Ratko Matotek

i & g ]
dipl. ing. grad. z ’ Boékowéa 16
Rudera Boskovica 16 é Ratko Malotek “"e&w\/ec >
EAKOVEC > REV-HR. HDSViP.2022 7 s
& >
»
\g

Wyms % V“\‘\
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEDIMURIJE - INVESTA d.o.o. Cakovec, Rudera Boskoviéa 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti niti pak
zakljucci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predoceni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Cuvati podatke jo§ najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili trecih je nevazece. Potpuno izvjed¢e se moze predati zainteresiranim tre¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo uklju¢ivanja Narugitelja na
listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U slucaju novonastalih Cinjenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postoje¢a procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omoguéilo utvrdivanje budué¢ih nepredvidenih bitnih
Cinjenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuéa se redovito
revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi isklju¢ivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA
I. Pruzena usluga je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.
2. Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivackim

standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.
Procjenitelj ima ovlaStenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

PN oW

IZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU: 2]

Voditelj izrgdes Struéni suradnik:
RATKO MATOTEK:

Stalni sudski=w€stak za graditeljstvo

g Ratko Matotek

dipl. ing. grad. dipHing.
Rudera Boskovi¢a 18 totek vica 16
: tko Mato ¢ gera BOBKO
CAKOVEC RE&SRHDSWP-ZOZZ 7 Ru (AKOVEC
TIEGLVA
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Izvadak iz ZemljiSne knjige

REPUBLIKA HRVATSKA

medimurje - investa d.o.o. ¢akovec

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Cakoveu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC
Stanje na dan: 06.12.2020. 22:50

Katastarska opéina: 303291, MURSKO SREDISCE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5993/2020

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloika: 43

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br_o_j Povriina
Rbr. zen;lj:ﬁm Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2 ;
cestice)
1. 1211/2 KUCA, DVOR, ZGRADA 340
UKUPNO: 340
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
YONGMEI D.O.0., ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 15
2.1 Zaprimljeno 14.07.2020.g. pod brojem Z-5993/2020
na2(l.l)
ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rjesenja Trgovackog suda u
Osijeku St-297/2020. od 9.7.2020.g.
C
Teretovnica
Rbr. I SadrzZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 06.12.2020.

ulica josipa broza tita 12, mursko sredisce
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Izvod iz katastarskog plana

m
ﬁ:: NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MURSKO SREDISCE, 303291
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC b 1 ZHT

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
1219 1218

Izvorno mjerilo plana 1:2000
1221

-__,___._ 386 L_“ o !

AUR a-.

(2 SR L

1223 RIS
‘\DL i A
1224/2

1207 N\
1206 \
2 s
5

Datum ispisa: 07.12.2020
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Prijepis posjedovnog lista

ot NESLUZBENA KOPIJA

i

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 06.12.2020. 22:50

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MURSKO SREDISCE (Mbr. 303291)
Posjedovni list: 665

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedite upisane osobe OIB

11 YONGMEI D.0.0., SLAVONSKA AVENIJA 15, ZAGREB (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske ¢estice/Naé¢in uporabe katastarske v : Posebni
5L ogs " . . . | Povrsina/ Broj 5 03
o | & | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
12112 |[USELU - ' 30| 6
GOSPODARSKA ZGRADA, U SELU - 48
KUCA,USELU : 109
DVORISTE 183
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 340

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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MURSKO SRE_D-ISJGE

> Stame 'DKP-ana dan: 10°12; 2020.

10:12:2020!

bzl /2.
Mur ko Sredisce

12097

www.m-investa.hr




medimurje - investa d.o.o. cakovec

Javna prometna povrsina

& NESLUZBENA KOPIJA

=
| .-'

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Cakoveu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC

Stanje na dan: 10.12.2020. 23:10

Katastarska opc¢ina: 303291, MURSKO SREDISCE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9958/2020

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 6692

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
Rb¥. | Zlint Oznaka zemljigta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 7090/1 U SELU 195
CESTA 195
UKUPNO: 195
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
DRUSTVENO VLASNISTVO U OPCO.J UPOTRERI
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 13.04.2018.g. pod brojem Z-3351/2018
UKNJIZBA, STVARNI TERET U KORIST OSORE, UGOVOR O OSNIVANIU
PRAVA SLUZNOSTI NA JAVNOJ CESTIKL:003-01/2018-3/48, URBROJ:345-
721/556-2018-1/MK 04.04.2018, Uknjiznje se pravo sluznosti radi polaganja, izgradnje i
odrzavanje sustava prikupljanja i odvodnje otpadnih voda aglomeracije Mursko Sredisce
(1. etapa), te uz ostale uvjete iz Ugovora, za korist tvitke:
MEPIMURSKE VODE D.O.0., OIB: 81394716246, ULICA MATICE HRVATSKE
10, 40000 CAKOVEC
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 10.12.2020.
Stranica: 1

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.12.2020. 09:50:07
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Izracun koeficijenta za prilagodbu troSkovne vrijednosti trZiSnoj

Podrucje: Mursko SredisSce
ID ZKC 1089771 1095343 1200372 1207333 976883
Mursko Mursko Mursko Mursko Mursko
= Sredisce Sredisce Sredisce Sredisce Sredisce
Ulica Josipa | Ulica Franje | Martinska | Ulica Josipa | Maksima
fliREs Sajnovicéa 25 Koro$a 10 77 Broza Tita58 | Gorkog 6
Ko Mursko Mursko Mursko Mursko Mursko
o Sredisce Sredisce Sredisce Sredisce Sredisce
kat.cest.br. 1609/22 573 1358 1190 1134
Datum kupoprodaje 15.04.2019. | 09.05.2019. |(11.12.2019.| 18.12.2019. | 04.10.2018.
KUPOPRODAJNA VRIJEDNOS.T p () 675.000,00 592.820,56 | 364.265,21 | 356.924,59 | 355.526,06
Izvor podataka: eNekretnine
Srednji te¢aj HNB-a (kn/€) 7,431368 7,410257 7,433984 7,435929 7,422256
KUPOPRODAJNA VRIJEDNO.ST PE 90.831,19 80.000,00 49.000,00 | 48.000,00 47.900,00
Izvor podataka: eNekretnine
TROSKOVNA. VR HEDI.\IOST TV.(€)_ 93.478,48 81.976,38 47.142,68 | 43.332,10 53.773,25
Izvor podataka: istraZivanje procjenitelja
KOEFICIJENT PRILAGODBE 0,97 0,98 104 111 0,89
(kpt = Cp/TV)
PROSJECNI KOEFICIJENT PRILAGODBE
; 1,00
(kpt’)
40 www.m-investa.hr
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